
SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ INSIDE PARK S.A. ZA ROK 2025 

1. PODSTAWA PRAWNA 

Niniejsze Sprawozdanie zostało sporządzone na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spółek handlowych 

2. SKŁAD RADY NADZORCZEJ 

Skład Rady Nadzorczej na dzień 1.01.2025 r. 

1.​ Krzysztof Marcin Matela - Przewodniczący Rady Nadzorczej 

2.​ Mariusz Cnotek - Wiceprzewodniczący Rady Nadzorczej 

3.​ Przemysław Roszek 

4.​ Michał Weyna 

5.​ Alicja Laskowska 

 

Uchwałą nr 18 z dnia 23 maja 2025 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powołało do składu Rady 

Nadzorczej na nową  wspólną  kadencję: 

1.​ Krzysztofa Marcina Matelę 

2.​ Mariusza Cnotka 

3.​ Przemysława Roszka 

4.​ Michała Weynę 

5.​ Adama Osińskiego 

 

Skład Rady Nadzorczej na dzień 31.12.2025 r. 

1.​ Krzysztof Marcin Matela - Przewodniczący Rady Nadzorczej 

2.​ Mariusz Cnotek - Wiceprzewodniczący Rady Nadzorczej 

3.​ Przemysław Roszek 

4.​ Michał Weyna 

5.​ Adam Osiński 

 

3. Informacje dotyczące działalności Rady Nadzorczej  

Rada Nadzorcza wykonywała swoje obowiązki zgodnie z Kodeksem spółek handlowych, Statutem 

Spółki oraz Regulaminem Rady Nadzorczej. W szczególności Rada Nadzorcza zaangażowana była w 

kontrolę wewnętrzną Spółki oraz zarządzanie ryzykiem, analizowała wyniki Spółki i nadzorowała 
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działania Zarządu. Rada Nadzorcza brała również udział w procesie podejmowania istotnych decyzji 

dla Spółki, takich jak decyzje związane z porządkiem obrad Walnych Zgromadzeń Spółki lub z 

zatwierdzeniem budżetu Spółki. Główną formą wykonywania przez Radę Nadzorczą swoich funkcji 

było podejmowanie uchwał w trybie pisemnym oraz głosowanie na posiedzeniach. Rada Nadzorcza 

pozostawała w stałym kontakcie z Zarządem Spółki i była przez Zarząd na bieżąco informowana o 

wszelkich istotnych dla Spółki kwestiach, podjętych uchwałach, transakcjach oraz postępach w 

realizacji wyznaczonych kierunków rozwoju działalności Spółki. 

W 2025 r. odbyły się trzy posiedzenia Rady Nadzorczej - 13 marca, 23 kwietnia oraz 29 października. 

Rada Nadzorcza poświęcała uwagę zarówno sprawom strategicznym, jak i bieżącej działalności 

Spółki. Głównymi tematami prac Rady Nadzorczej były w szczególności: 

1.​ analizowanie i omawiania wskaźników finansowych w Spółce, 

2.​ analizowanie i omawianie wybranych danych finansowych jednostkowych i 

skonsolidowanych, 

3.​ analizowanie i omawianie posiadanych przez Spółkę aktywów i prognoz sprzedaży, 

4.​ omawianie prognoz finansowych,  

5.​ opiniowanie projektów uchwał Walnego Zgromadzenia Spółki, 

6.​ omawianie planów emisji akcji, 

7.​ analiza badania przeprowadzonego przez biegłego rewidenta, 

8.​ omawianie strategii biznesowej i rozwoju Spółki w latach 2025-2026, 

9.​ omawienie projektu budżetu na rok 2026, 

10.​omawianie portfela nieruchomości z planowanymi terminami transakcji,  

11.​omawianie modelu prowadzenia relacji inwestorskich, 

12.​analiza nowych linii biznesowych, 

13.​omawianie sposobu prezentacji sprawozdań finansowych, 

14.​omawianie dekretowania poszczególnych kosztów oraz kosztów stałych ogólnych 

 

4. Opinia Rady Nadzorczej na temat raportu rocznego Spółki za rok 2025, w tym sprawozdania 

finansowego za rok 2025, skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej Inside 

Park S.A. i sprawozdania Zarządu z działalności Spółki i grupy kapitałowej Inside Park. S.A. za rok 

2025, jak również na temat propozycji Zarządu dotyczącej pokrycia straty za rok 2025 

4.1 Opinia dotycząca sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarządu 
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Zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spółek handlowych oraz Statutem Spółki, Rada Nadzorcza zapoznała 

się i dokonała oceny sprawozdania finansowego za rok obrotowy obejmujący okres od 1 stycznia 

2025 roku do 31 grudnia 2025 roku, skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitałowej 

Inside Park S.A. za rok obrotowy obejmujący okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku, 

a także sprawozdania Zarządu z działalności Spółki oraz grupy kapitałowej Inside Park S.A. za rok 

2025. Rada Nadzorcza zapoznała się z opiniami niezależnego biegłego rewidenta z badania rocznego 

sprawozdania finansowego za rok 2025, skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy 

kapitałowej Inside Park S.A. za rok 2025 a także sprawozdania z działalności Spółki i grupy 

kapitałowej Inside Park S.A., z których wynika, że: 

I. Sprawozdanie finansowe za rok 2025: 

➢​ przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majątkowej i finansowej Spółki na dzień 31 

grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przepływów pieniężnych za rok obrotowy 

zakończony w tym dniu zgodnie z mającymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 

września 1994 r. o rachunkowości („Ustawa o rachunkowości” – t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 120, 

z późń. zm.) oraz przyjętymi zasadami (polityką) rachunkowości; 

➢​ jest zgodne co do formy i treści z obowiązującymi Spółkę przepisami prawa oraz statutem 

Spółki; 

➢​ zostało sporządzone na podstawie prawidłowo prowadzonych ksiąg rachunkowych zgodnie z 

przepisami rozdziału 2 Ustawy o rachunkowości. 

 

II.  Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitałowej Inside Park S.A. 

 

➢​ przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majątkowej i finansowej Grupy 

na dzień 31 grudnia 2025 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i 

skonsolidowanych przepływów pieniężnych za rok obrotowy zakończony w tym dniu zgodnie 

z mającymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 września 1994 r. o rachunkowości 

(„Ustawa o rachunkowości” – t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 120, z późń. zm.) oraz przyjętymi 

zasadami (polityką) rachunkowości; 

➢​ jest zgodne co do formy i treści z obowiązującymi Grupę przepisami prawa oraz statutem 

Jednostki Dominującej. 

 

III. Sprawozdanie Zarządu z działalności Inside Park S.A  oraz grupy Inside Park S.A. za rok 2025:  
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➢​ zostało sporządzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowości, 

➢​ jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym. 

Po rozpatrzeniu i dokonaniu oceny Sprawozdania finansowego za rok 2025 oraz Sprawozdania 

Zarządu z działalności Inside Park S.A., biorąc pod uwagę opinię biegłego rewidenta z badania w.w. 

sprawozdań, Rada Nadzorcza oceniła, że Sprawozdanie finansowe za rok 2025, skonsolidowane 

sprawozdanie finansowe grupy kapitałowej Inside Park S.A. za rok 2025 oraz Sprawozdanie Zarządu z 

działalności Inside Park S.A. oraz grupy kapitałowej Inside Park S.A.za rok 2025 są zgodne z księgami 

rachunkowymi, innymi właściwymi dokumentami oraz ze stanem faktycznym, a także spełniają 

wymagania przewidziane przepisami. 

W związku z powyższym, Rada Nadzorcza rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu 

zatwierdzenie Sprawozdania finansowego Spółki za rok 2025, skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego grupy kapitałowej Inside Park S.A. za rok 2025 oraz Sprawozdania Zarządu z działalności 

Inside Park S.A. za rok 2025. 

4.2 Opinia dotycząca propozycji Zarządu odnośnie pokrycia straty.  

Rada Nadzorcza pozytywnie oceniła wniosek Zarządu Spółki co do  pokrycia straty za rok 2025 i 

rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, aby stratę netto Spółki, wynikającą z 

zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spółki za rok obrotowy zakończony w dniu 31 grudnia 

2025 roku, w wysokości 1.946.725,88 (milion dziewięćset czterdzieści sześć tysięcy siedemset 

dwadzieścia pięć 88/100) pokryć z kapitału zapasowego. 

 
5. Zwięzła ocena sytuacji Spółki.  

Po zapoznaniu się z jednostkowym sprawozdaniem finansowym, wynikami Spółki oraz planami 

przyszłego rozwoju, Rada Nadzorcza wyraża pozytywną opinię odnośnie sytuacji Spółki, a także jej 

przyszłego rozwoju. Jednocześnie Rada Nadzorcza rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu 

Zgromadzeniu udzielenie absolutorium członkom Zarządu za rok 2025. 

Podstawowe wyniki finansowe 

Rada Nadzorcza zapoznała się z podstawowymi wynikami finansowymi Inside Park S.A. oraz Grupy 

Kapitałowej Inside Park S.A. za rok obrotowy 2025. W ujęciu skonsolidowanym Grupa osiągnęła 
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przychody ze sprzedaży w wysokości 16,76 mln zł, co oznacza wzrost względem roku poprzedniego, 

przy jednoczesnym odnotowaniu straty netto w wysokości 0,88 mln zł. W ujęciu jednostkowym 

Spółka wykazała stratę netto w wysokości 1,95 mln zł, przy sumie bilansowej na poziomie 12,18 mln 

zł. Rada Nadzorcza wskazuje, że wyniki finansowe za 2025 rok należy oceniać z uwzględnieniem 

specyfiki działalności nieruchomościowej, fazy rozwoju portfela projektów oraz kosztów 

ponoszonych w związku z rozwojem organizacji, debiutem na rynku NewConnect i 

przygotowywaniem kolejnych inwestycji. 

Inne istotne przedsięwzięcia: 

W 2025 roku Grupa zrealizowała szereg transakcji związanych z nabywaniem i zarządzaniem 

aktywami nieruchomościowymi, obejmujących m.in.: 

●​ Zakup zabytkowej kamienicy przy ul. Poznańskiej 101 w Toruniu. Inwestycja ta została 

sfinalizowana w listopadzie po wcześniejszej umowie przedwstępnej. 

●​ Nabycie nieruchomości przy ul. Łaziennej 24A w Toruniu, obejmującej budynek oficyny z 

1882 roku. Zakup został sfinansowany pożyczką celową. 

●​ Inwestycje w grunty pod obiekty handlowe, w tym nabycie nieruchomości w Stolnie 

(powiat chełmiński) oraz w Kokoszkowach (gmina Starogard Gdański) pod budowę sklepów 

sieci Biedronka. 

●​ Rozszerzenie portfela o projekty w Warszawie, w tym prowadzenie analiz oraz negocjacji 

dotyczących zakupu  nieruchomości przy ul. Środkowej 11. Transakcja została sfinalizowana 

w styczniu 2026 r.  

W 2025 roku spółki z Grupy Inside Park prowadziły także procesy sprzedażowe i komercjalizacyjne 

obejmujące: 

●​ Finalizację sprzedaży lokali w kamienicy przy ul. Przedzamcze 16 w Toruniu. 

●​ Seryjną sprzedaż lokali przy ul. Poznańskiej 101 w Toruniu, gdzie w samym listopadzie i 

grudniu zbyto większość dostępnych jednostek mieszkalnych. 

●​ Sprzedaż skomercjalizowanych obiektów handlowych, w tym sprzedaż nowo 

wybudowanego sklepu Biedronka w Zielonej Wsi (gmina Nowa Karczma) oraz obiektu w 

Stolnie. 

●​ Zbycie lokali w kamienicy przy ul. Bydgoskiej 33 w Toruniu oraz przy Rynku Nowomiejskim 5 

w Toruniu. 
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Grupa realizowała również strategiczne działania związane z rozwojem projektów komercyjnych i 

franczyzowych: 

●​ Podpisanie przyrzeczonej umowy sprzedaży działki w Bratianie (Gmina Nowe Miasto 

Lubawskie) na rzecz McDonald’s Polska Sp. z o.o. pod budowę nowej restauracji. 

●​ Pozyskanie najemców sieciowych, takich jak Sinsay i Rossmann, do planowanego parku 

handlowego w Zielonej Wsi. 

●​ Rozwój programu „100 Kamienic”, w ramach którego partnerzy franczyzowi realizowali 

działania zmierzające do nabycia nieruchomości pod nadzorem merytorycznym Grupy. 

W 2025 roku Spółki z Grupy aktywnie prowadziły działania mające na celu optymalizację posiadanych 

aktywów poprzez: 

●​ Uzyskanie kluczowych pozwoleń administracyjnych, w tym pozwoleń na budowę dla 

inwestycji w Zielonej Wsi, pozwoleń na prowadzenie prac przy ul. Bydgoskiej 33 w Toruniu 

oraz przy Rynku Nowomiejskim 5 w Toruniu. 

●​ Modernizację techniczną oraz działania prawne, w tym sukcesywne wyodrębnianie 

samodzielnych  lokali w rewitalizowanych kamienicach (np. Rynek Nowomiejski 5) 

●​ Debiut na rynku NewConnect (16 stycznia 2025 r.), co pozwoliło na zwiększenie 

transparentności działań i ułatwiło pozyskiwanie kapitału na dalszy rozwój. 

Działania te wpisują się w strategię Spółki, której celem jest dynamiczny rozwój portfela 

inwestycyjnego oraz optymalizacja zarządzania aktywami w kluczowych segmentach rynku 

nieruchomości. 

W ocenie Rady Nadzorczej Spółka posiada silną pozycję na rynku z perspektywami rozwoju we 

wszystkich formatach biznesowych.  Rozwój działalności Spółki i spółek powiązanych w perspektywie 

roku obrotowego 2026 będzie jednak w dużej mierze determinowany czynnikami 

makroekonomicznymi.  

6. Ocena wewnętrznego systemu kontroli i zarządzania ryzykiem Spółki 

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia obowiązujący w Spółce system kontroli wewnętrznej i 

zarządzania ryzykiem. Za system kontroli wewnętrznej w Spółce i jego skuteczność funkcjonowania 

w procesie sporządzania sprawozdań finansowych odpowiedzialny jest Zarząd Spółki. W spółce nie 

powoływano dodatkowych odrębnych komórek, którym powierzono funkcję audytu wewnętrznego. 
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Funkcje w obszarze kontroli wewnętrznej oraz nadzoru zgodności działalności z prawem realizowane 

są w ramach działu prawnego oraz kontroli korporacyjnej. 

Elementem systemu kontroli wewnętrznej są ponadto: 

➢​ zatwierdzanie przez Radę Nadzorczą budżetu Spółki, 

➢​ codziennie dokonywane przez Zarząd analizy wyników Spółki i porównywanie ich z 

założeniami budżetu, 

➢​ weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezależnego audytora wybieranego przez Radę 

Nadzorczą, 

➢​ ocena sprawozdań finansowych przez Radę Nadzorczą.  

Na podstawie dokonanej oceny Rada Nadzorcza wyraża opinię, że nie wystąpiły nieprawidłowości, 

które mogłyby istotnie wpłynąć na efektywność systemu wewnętrznej kontroli i zarządzania 

ryzykiem Spółki.  
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